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Myslik baut fiir Generationen

In den vergangenen 55 Jahren haben wir in Salzburg und Bayern mehr als
4.500 Wohneinheiten mit hochster Lebensqualitat errichtet. Alle Projekte
werden sorgféltig entwickelt und wir sind immer lhr direkter Ansprech-
partner.

Mit dem Projekt ,Am Waldrand” verwirklichen wir in Oberndorf ein
Bauvorhaben das Naturverbundenheit mit Stadtnahe verbindet. Die Lage,

eingebettet in Wiesen und Walder, steht flir eine besondere Wohnqualitat.

Lasen Sie sich inspirieren, trdumen Sie schon jetzt von lhrem neuen
Zuhause und entdecken Sie mit Freude die attraktiven MYSLIK Reihenhauer.

Herzlichst

Ing. Johann Myslik Dipl.-Ing. Lukas Gehwolf

Ing. Johann Myslik
Geschaftsfliihrer und Haupteigentiimer

Dipl.-Ing. Lukas Gehwolf
Geschaftsfihrer
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AM WALDRAND

Ein Zuhause im

eigenen Rhythmus -
Hier darf das Leben klingen.

Manche Orte fiihlen sich vom ersten Mo-
ment an richtig an - wie ein Lied, das man
sofort mitsingen mdchte. Hier entstehen
familienfreundliche Reihenh&user, die
Raum fur das geben, was wirklich zahlt:
Lachen im Garten, gemeinsame Abend-
essen, Geburtstagsfeste oder ruhige
Sonntage auf der Terrasse.

Jede Familie findet hier ihren eigenen
Rhythmus: durchdachte Grundrisse sor-
gen flur praktische Ablaufe im Alltag,
helle und freundliche Raume schaffen
ein angenehmes Wohngeflihl, private
Géarten bieten Platz zum Spielen und
Entspannen, und sonnige Terrassen
laden zu geselligen Momenten im Freien
ein. So entsteht ein Zuhause, in dem
gespielt, gelernt, gekocht, gefeiert und
einfach gelebt werden kann.

Dieses Projekt verbindet funktionale
Wohnqualitat, naturnahes Umfeld und ein
familienfreundliches Lebenskonzept - ein
Ort, an dem sich Kinder und Erwachsene
gleichermaBBen wohlfihlen und das
Leben in vollen Ziigen genieBen kdnnen.
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Wo Alltag und Leben
im Einklang sind -

Wenn Nihe den Takt vorgibt.

Ein gutes Familienleben braucht kurze
Wege und Oberndorf bei Salzburg erfullt
genau diese Anforderung. Die Umgebung
verbindet Natur und Alltag auf ideale
Weise: Kindergarten und Schulen sind
schnell erreichbar, Einkaufsmoglichkei-
ten, Arzte, Apotheken und Sportanlagen
liegen in unmittelbarer Ndhe, und Rad-
sowie Spazierwege laden zu Bewegung
und Freizeitaktivitaten ein.

Salzburg ist in nur etwa 20 bis 25 Minuten
erreichbar und auch bequem mit dem
Zug, sodass Familien sowohl Ruhe als
auch stadtische Moglichkeiten genieBen
konnen. Hier geht vieles zu FuB3 oder mit
dem Fahrrad - der Rhythmus? Entspannt.
Der Alltag? Gut organisiert.

Fur Kinder und Jugendliche bietet die Um-
gebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten:
Spielplatze, Sportanlagen und beliebte
Ausflugsziele sorgen flir Abwechslung
und Erlebnisse im Alltag. Gleichzeitig pro-
fitieren Bewohner von einer naturnahen
Lage am Waldrand, die Riickzug und Erho-
lung ermaoglicht.

Oberndorf vereint somit familienfreund-
liche Infrastruktur, naturnahe Ruhe und
eine gut erreichbare Nahe zu Salzburg -
ein Standort, an dem Alltag und Freizeit im
Einklang stehen.
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Architektur in Harmonie gedacht

Die Architektur dieses Bauvorhabens
verbindet zeitlose Eleganz mit einem

modernen, durchdachten Wohnkon-
zept. Inspiriert vom Komponisten Franz
Xaver und der Nahe zur Salzburger

Philharmonie entsteht ein Ensemble, das
Harmonie, Struktur und Asthetik vereint.

Das Projekt umfasst 3 Reihenhaus-
gruppen mit insgesamt 9 Reihenhdusern
und garantiert dadurch ein besonders
ruhiges, privates Wohnambiente. GrofB3-
zligige Freiflachen und liebevoll
gestaltete Garten schaffen flieBende
Ubergange zwischen Innen- und AuBen-
raum und betonen den naturnahen
Charakter des Wohnens.

Die Reihenhduser prasentieren sich
in moderner, freundlicher Architektur.
GroBe Fenster sorgen fir viel Tages-
licht, die durchdachte Raumaufteilung
schafft funktionale Abldufe und offene
Wohn-Essbereiche bilden das Herzstlick
jedes Hauses - der Ort, an dem gekocht,
gespielt, geredet und gelacht wird. Ein
direkter Zugang zum eigenen Garten
erweitert den Wohnraum ins Freie und
schafft Platz flir gemeinsame Momente
im Familienalltag. AuBerdem ladet der
zusatzliche Freizeitgarten zum Spielen
und Entspannen am Waldrand ein.



Zaug,

“Asphalimulde.

“Asphalimide.

Garten
250.00 m?

Bodendecker

Garten Garten
85.00 m? 85.00 m?
Suauche
vvvvv 9)
93 ]
Garten 8 Garten % Garten
45.00 m? 50.00 m2 50.00 m2 .
4 ] ]
S5 D n Suucne L D n e
b o o g =
Garten Garten % Garten
190.00 m? 165.00 m? ) 165.00 m?
]
]

Jzaun

Grunflache

49a
schifig 110.00 m2

Griinflache Griinflache

49¢ 49
120.00 m? 95.00 m?

N RN
@ DO
\k‘\\&k\‘\\\\\\

H]
2

Grunflache Griinflache . Grunflache
51c 51b 5la

195.00 m?

130.00 m2  {Laubt 105.00 m? L

S
310.00 m? 230.00 m? 230.00 m? ) \&‘\\\\\\\\\\\
o
==
AT
DN
SN it sss
SO Anderungen vorbehalten. N

W SOm Frelbereioh piad)
\\\\N M““\\“\\\w

AAMANNANR

MYSLIK | Am Waldrand | Oberndorf

9



10

Haus 53B | 144,30 m? Wfl.

KG

EG

Flur 4,82 m?
Keller 43,65 m?
Gesamtflache 48,47 m?
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Kiche 7,78 m?
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WC 1,51 m?
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Die dargestellten Plane dienen ausschlieBlich der
Illustration und sind zur MaBentnahme nicht geeignet.
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Die dargestellten Plane dienen ausschlieBlich der
Illustration und sind zur MaBentnahme nicht geeignet.
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Der Garten
direkt am Haus

Terrasse und angrenzende Griinflache bilden die
ruhige Erweiterung des Wohnraums. Hier wird ge-
frihstickt, gelesen und entspannt - ein geschitzter
Bereich fir Eltern, Gaste und ruhige Stunden.

Der zusatzliche
Privatgarten

Etwas abgesetzt vom Haus befindet sich eine wei-
tere Gartenflache. Sie bietet Raum fiir Bewegung,
Spielgerate, FuBballtore oder ein Trampolin, ohne
dass direkt neben der Terrasse getobt wird.

Die Kinder haben Platz fiir ihr eigenes Abenteuer
und im Garten am Haus bleibt es entspannt.

Mehr Freiheit fir die Kleinen. Mehr Gelassenheit fiir
die GroBen.

| Am Waldrand | Oberndorf
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16 ENERGIE & NACHHALTIGKEIT



Nachhaltig wohnen.

Zukunft sichern.

Ein Zuhause soll nicht nur heute Uber-
zeugen, sondern auch langfristig ein
gutes Geflihl geben. Deshalb werden
die Hauser energieeffizient in moderner
Massivbauweise errichtet und setzen
auf nachhaltige Losungen, die Komfort,
Wirtschaftlichkeit und Zukunftssicherheit
miteinander verbinden.

Eine hochwertige Warmedammung und
eine effiziente Heiztechnik tragen dazu
bei, den Energiebedarf zu reduzieren
und die laufenden Betriebskosten niedrig
zu halten. Gleichzeitig sorgt die massive
Bauweise flir Bestdndigkeit und Wert-
erhalt - eine Investition, die sich auch in
Zukunft auszahlt.

So bleibt mehr Budget flur die schénen
Dinge im Leben und ein Zuhause, das den
Anforderungen von heute und morgen
gerecht wird.

| Am Waldrand | Oberndorf
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UNSER SORGLOS-PAKET FUR SIE!

v~ lhr hauseigener persénlicher Ansprechpartner begleitet Sie (iber die gesamte Bauzeit
und weit dariber hinaus.

v~ Sie erhalten direkten Kontakt zu unserem technischen Projektleiter um gemeinsam die
Ausstattungsgegenstande zu bemustern und bei etwaigen Sonderwiinschen beratend
zur Seite zu stehen.

v~ Auf Wunsch iibernehmen wir die Vermietung lhrer neu erworbenen Immobilie,
selbstverstandlich auch die Vermietung oder den Verkauf Ihrer Bestandsimmobilien.

v~ Bei Bedarf, empfehlen wir Ihnen gerne einen kompetenten Partner in
Finanzierungsangelegenheiten.

WIR FREUEN UNS AUF SIE.

www.myslik.com

+43 662 8256 82
verkauf@myslik.com

18 VERKAUF | VORTEILE



7 Vorteile die fiir ein Myslik

Bauvorhaben sprechen!

Bevorzugte Wohnlage

Hohe Wertsicherung

Solide Massivbauweise A

Nachhaltige Energieversorgung

Personliche Betreuung M Y S I_ I K

Uber 55 Jahre Markterfahrung

Traditionsbewusstes Familienunternehmen
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MYSLIK

Ein Bauvorhaben der
Hans MYSLIK M1 GmbH
Karl-Emminger-StraBe 15A - 5020 Salzburg - +43 662 82 56 82 - verkauf@myslik.com - www.myslik.com

Prospekthaftung ausgeschlossen, Illustrationen/Fotos/Bilder sind kiinstlerische Ausdrucksmittel und nicht verbindlich. Bei den Abbildungen handelt es sich um schematische Darstellungen. Giiltig ist das Natur-/
RohbaumalB. Méblierung ist Vorschlag des Bautragers. MaB3geblich sind die Baubeschreibung, die Baubewilligung sowie der notarielle Kaufvertrag. Druckfehler vorbehalten. Impressum: Visualisierung: WowVisual,
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